El Supremo vuelve a juzgar las hipotecas multidivisa
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nade las decisiones judiciales

mas esperadas de este otofio

era la sentencia que debia
dictar el Tribunal Supremo (TS) en
materia de préstamos hipotecarios en
divisa extranjera, las llamadas “multi-
divisa”. Asi, la resolucion del Alto Tri-
bunal en este ambito, dictada el pasa-
do 15 de noviembre, acoge la nulidad
parcial del préstamo en divisa extran-
jera suscrito entre dos particulares y
una entidad financiera, reconvirtien-
do el préstamo de yenes a euros con
efectos retroactivos.

En la citada sentencia, establece el
TS que el préstamo en divisa extran-
jerano llevaimplicito un derivado fi-
nanciero, afirmando que nos encon-
tramos ante un producto de finan-
ciacion y no de inversion, modifican-

dose asi la doctrina que habia esta-
blecido en su anterior Sentencia de
30 de junio de 2015, sobre la que se
sustentaban la mayoria de reclama-
ciones formuladas hasta el momento
por prestatarios endeudados a través
de este tipo de préstamos.

Sobre labase de esta nueva doctri-
na, al préstamo en divisa extranjera
no le resulta de aplicacion la Ley del
Mercado de Valores ni la normativa
MIFID, lo que supone que no sea ne-
cesario que las entidades financieras
evalten el perfil del cliente a través
de los correspondientes test de con-
venienciay de idoneidad.

No obstante, en palabras del TS, la
exclusion de esta normativa no im-
plica que laentidad financierano de-
ba informar al cliente de los riesgos
que puede afrontar al contratar un
préstamo en divisa extranjera.

En cuanto a este punto, considera
el TS que un consumidor medio
puede conocer, sin necesidad de que
el banco le informe, que la fluctua-

ci6n de la divisa en la que se ha en-
deudado afecta a las cuotas mensua-
les del préstamo. Sin embargo, segin
el Supremo, el mismo consumidor
medio no podria conocer, salvo que
el banco le hubiese informado pre-
viamente, ni el efecto que la fluctua-
cion de la moneda pudiera tener en
el contravalor en euros del capital
pendiente de pago, ni el modo en que
estos riesgos comprometen la capa-
cidad de pago de su préstamo.

Esen este punto donde ajuicio del
TS, en el caso objeto de la sentencia,
la entidad bancaria no cumpli6 con
sus deberes de informacién, decla-
rando la nulidad del clausulado mul-
tidivisa por entender que la falta de
transparencia causa un desequili-
brio en el consumidor que le impide

La validez de las clausulas
de endeudamiento en
divisa extranjera se debe
establecer en cada caso

valorar todos los riesgos inherentes a
la contratacion del préstamo en divi-
saextranjera.

A la vista de este nuevo pronun-
ciamiento, que gira esencialmente
en torno a la informacion facilitada
al prestatario, entendemos que en el
supuesto en el que el consumidor
hubiera sido informado por el banco,
no procederia anular el contrato en
todos aquellos contenidos que se re-
firieran al endeudamiento en divisa
extranjera.

Por tanto, el TS, lejos de invalidar
con caracter general este tipo de
contratos, tal y como dispone la ju-
risprudencia europea, sostiene que
el caracter abusivo de una clausula
debe valorarse en relacion con el
momento de la celebracion del con-
trato en cuestion, teniendo en cuen-
ta el conjunto de circunstancias que
la entidad bancaria pudiese conocer
en ese preciso momento.

Como conclusion, podemos afir-
mar entonces que la validez o invali-

dez de las clausulas referentes al en-
deudamiento en divisa extranjera
tendra que definirse atendiendo a las
circunstancias de cada supuesto con-
creto, valorando cudl es el contenido
especifico de la estipulacion y el clau-
sulado de la escritura de préstamo
que sea objeto de controversia, todo
ello en relacién con la informacion
suministrada al prestatario en el mo-
mento de la contratacion, su compor-
tamiento previo, coetaneo y poste-
rior a la formalizacion del préstamo
y, en general, su conocimiento res-
pecto al funcionamiento y riesgos de
lamodalidad de financiacion elegida.
No tratindose de la primera sen-
tencia que dicta el Tribunal Supre-
mo sobre esta materia, tampoco cre-
emos que sea la Gltima. Seguramente
tendremos pronunciamientos futu-
ros que vayan delimitando, caso por
caso, las soluciones judiciales que
convengan a cada una de las contro-

versias que se vayan suscitando.
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